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DISPOE SOBRE A REGULAMENTACAO DA
REURB NO MUNICIiPIO DE
CONDADO/PB, COM BASE NA LEI
FEDERAL N. 13.465/2017 - DECRETO
FEDERAL No 9.310/2018 E DIRETRIZES DA
REGULARIZAGAO FUNDIARIA URBANA
DE INTERESSE SOCIAL E DE INTERESSE
ESPECIFICO E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

O Presidente da Camara Municipal de Condado, Estado da Paraiba, no uso de suas
atribui¢des que lhe sdo conferidas por lei, faz saber que o Poder Legislativo
aprovou e a Cimara encaminha ao Poder Executivo o seguinte Projeto de Lei:

CONSIDERANDO que a Constituicio Federal dispoe como Direito Fundamental a
propriedade no caput do Art. 5° ¢ o direito a moradia como um direito social no caput do
Art. 6%

CONSIDERANDO os intimeros mecanismos viabilizados pela Lei Federal n. 13.465/17
para proporcionar o acesso a propriedade e a legitimagdo da terra;

CONSIDERANDO que hé inimeros imdveis urbanos em comunidades do Municipio de
Condado/PB que nio conta como iméveis regulares, o que impede a tradigdo do imovel
nos termos do Art. 1245 do CC, obstando igualmente a geragdo de seguranga juridica,
riqueza e renda para 0 Municipio, bem como o eficaz Poder de Policia do Municipio;

CONSIDERANDO que a fungdo social da propriedade ¢ determinagao Constitucional na
forma dos Arts. 50, XXIII; 170, I11; 182, §2; 184 ¢ 186;

CONSIDERANDO a Competéncia Legislativa do Municipio para legislar sobre matéria
de mnteresse local na forma do Art. 30, 1, da CF.

Art. 1o. Esta lei dispde sobre o Programa “Minha Casa Minha Historia”, no Municipio de
Condado/PB que estabelece a Regularizagio Fundiaria Urbana ¢ Rural Municipal que sera
conduzida pela Comissio de Regularizagio Fundiaria Municipal e constitui mecanismos €
procedimentos para viabilizar os métodos de regularizagdo fundiaria, nos termos da Les
Federal no 13.465/17, em todo territério do Municipio de Condado/PB.

CAPITULO I

DO PROGRAMA DE REGULARIZACAO FUNDIARIA DO MUNICIPIO DE
CONDADO/PB

Art. 20. A Comissio de Regularizacio Fundiina Municipal de Condado/PB, Orgio Superior do
Programa de Regularizacio Fundiina do Municipio sera constituida de acordo com a Portara



Administrativa a ser publicada no Didrio Oficial do Municipio e tem como fungao a deciso técnica
administrativa de Projetos ¢ de Regularizagio Fundidria, decidir acerca de casos OMISSOS,
contraditérios ¢ ambiguos pela presente Lei, bem como, criar, organizar e regular o funcionamento
da Diretoria de Habitacio e Regularizagio Fundidria do Municipio de Condado/PB.

§ 10. A Regularizacio Urbana do Municipio de Condado (Reurb M) compreende duas modalidades:

I - Reurb de Interesse Social (Reurb-S) - regularizacio fundiiria aplicivel aos nicleos urbanos
informais ocupados predominantemente por populagio de baixa renda, assim declarados em ato do
Poder Executivo Municipal; e

I - Reurb de Interesse Especifico (Reurb-E) - regularizacdo fundiria aplicivel aos nucleos urbanos
informais ocupados por populacio nio qualificada na hipétese de que trata mnciso I deste artigo.

§ 20. A anilise dos procedimentos de regularizacio fundiaria na modalidade Reurb de Interesse
Social (Reurb-S), terio prioridade sobre os demais procedimentos.

Art. 30. A Comissio de Regularizacio Fundiiria Municipal em conjunto com a Secretaria Municipal
de Administracio, Secretaria Municipal de Obras, Secretaria de Servicos Urbanos, orgios
executores do Programa de Regularizagao Fundidria, sio competentes para fiscalizar o Programa de
Regularizacio Fundiiria do Municipio de Condado/PB, conhecer, analisar e dar encammhamento
aos processos administrativos de regularizagio fundidria, com espeque da Procuradona Juridica do
Municipio de Condado/PB sempre que solicitado, para encaminhamento de superior deliberacao
pelo o Chefe do Poder Executivo Municipal.

Art. 40. A Declaracio de Regularidade Fundiiria e a Certidio de Regularidade Fundiaria serio
expedidas pelas Secretaria Municipal de Administragao, Secretatia Municipal de Obras, Secretaria de
Servicos Urbanos, apés o seu processamento e autorizagio do Chefe do Executivo Municipal ou
autoridade delegada, constituindo instrumentos habeis para o registro perante o Cartorio de
Registro Imobilidrio da Jurisdicio Judiciaria da Comarca de Patos/PB.

Art. 50. Sio legitimados para requerer os procedimentos contidos na Let Federal no 13.465/17 e
nessa Let:

I - A Unido, os Estados, o Distrito Federal e os Municipios, diretamente ou por meio de entidades
da administracio publica indireta;

11 - Os seus beneficiarios, individual ou coletivamente, diretamente ou por meio de cooperativas
habitacionais, associacoes de moradores, fundacdes, organizacdes sociats, organizacoes da
sociedade civil de interesse piiblico ou outras associagoes civis que tenham por finalidade atividades
nas areas de desenvolvimento urbano ou regularizagao fundidria urbana;

111 - Os proprietarios de imoveis ou de terrenos, loteadores ou ncorporadores;
IV - A Defensoria Piiblica, em nome dos beneficiarios hipossuficientes;
V — O Ministério Publico;

VI - Beneficidrios, individual ou coletivamente, ainda que por meio de sucessores a titulo stngular
ou universal; cessiondrios e adquirentes de unidades imobilidrias com destinagio urbana, mtegrantes
de niicleo urbano informal consolidado existente até 22 de dezembro de 2016.



§ 1o. Os legitimados poderio promover todos os atos necessirios i regulanizagio funduiria,
mclusive requerer os atos de registro.

§ 20. Nos casos de parcelamento do solo, de conjunto habitacional ou de condominio mformal,
empreendidos por particular, a conclusio da Reurb confere direito de regresso aqueles que
suportarem 0s seus custos e obrigagdes contra os responsiveis pela implantacio dos nucleos
urbanos informais.

§ 30. O requerimento de instauragio da Reurb por proprietarios de terreno, loteadores ¢
incorporadores que tenham dado causa a formacio de micleos urbanos mformats, ou os seus
sucessores, nio os eximira de responsabilidades administrativa, civil ou criminal.

CAPITULO II
DOS INSTRUMENTOS DE REGULARIZACAO FUNDIARIA

Art. 60. As modalidades da Reurb compreendem os mnstrumentos:

I - A legitimacio fundiaria por meio da expedigio da Certidio de Regularizagio Fundiima e da
Declaracio de Regularidade Fundiiria e a legitimacio de posse, nos termos desta Let;

II - A usucapiio, nos termos dos arts. 1.238 a 1.244 da Lei no 10.406, de 10 de janeiro de 2002
(Codigo Civil), dos arts. 90 a 14 da Lei Federal no 10.257, de 10 de pulho de 2001, e do Art. 216-A
da lLet Federal no 6.015, de 31 de dezembro de 1973;

IIT - A desapropriagio em favor dos possuidores, nos termos dos §f§ 40 e 50 do Art. 1.228 da Let
no 10.406, de 10 de janeiro de 2002 (Codigo Civil);

IV - A arrecadacio de bem vago, nos termos do Art. 1.276 da Lei no 10.406, de 10 de janeiro de
2002 (Codigo Civil);
V - A desapropriacio por interesse social, nos termos do inciso IV do Art. 20 da Lei Federal no

4.132, de 10 de setembro de 1962;

VI - A requisicio, em caso de perigo publico iminente, nos termos do § 30 do Art. 1.228 da Lei no
10.406, de 10 de janeiro de 2002 (Codigo Civil);

VII - A intervencio do poder publico em parcelamento clandestino ou irregular, nos termos do Art.
40 da Let Federal no 6.766, de 19 de dezembro de 1979;

VIII - A alienagio de imdvel pela administragio publica diretamente para scu detentor, nos termos
do Art. 76 da Lei Federal no 14.133 de 01 de abril de 2021, subordinada a existéncia de interesse
publico devidamente justificado, que devera ser precedida de avalagio e obedecer 20s requisitos
estabelecidos no citado artigo;

IX - A doagao para 0 Municipio executar a regularizacao;

X - O conséreio imobilidrio, nos termos do Art. 46 da Leir Federal no 10.-257, de 10 de julho de
2001;

X1 - O direito de preempgio, nos termos do inciso I do Art. 26 da Lei Federal no 10.257, de 10 de
julho de 2001;

XII - A transferéncia do direito de construir, nos termos do inciso 11T do Art. 35 da Lei1 Federal no
10.257, de 10 de julho de 2001;



XIII — A concessio de uso especial para fins de moradia;
XIV — A concessao de direito real de uso;

XV — A compra e venda;

SUBSECAO I '
DA DECLARACAO DE REGULARIDADE FUNDIARIA

Art. 7o. A Declaracio de Regularidade Fundidria (DRF), na forma do Art. 69 da Lei Federal no
13.465/17, é instrumento que atesta que o lote ou parcelamento estd implantando no Municipio de
Condado/PB antes de 19 de dezembro de 1979 e é titulo hibil para o registro no Cartorio de
Registro de Imoves.

Art. 80. A Declaragio de Regularidade Fundiria sera processada e lavrada pela Diretoria de
Habitacio e Regularizagio Fundiaria, com espeque da Procuradoma Juridica Munucipal, a partir de
requerimento formulado pelo beneficiado, ou por meio de Procurador constituido por procuragao
publica ou procuragio particular com firma reconhecida.

§ 10. O Pedido de Expedicio de Declaracio de Regularidade Fundiaria - DRE de lote devera ser
formulado com os seguintes documentos:

I - Requerimento por escrito, prescindindo da subscricao por advogado;

1 - Planta e memorial descritivo georreferenciado da gleba ou lote regularizado, constando medidas
perimetrais, area total, confrontantes, coordenadas georreferenciadas dos vértices defimdores de
seus limites, nimeros das matriculas ou transcricoes atingidas, indicagio dos proprietirios
identificados ou possuidores identificados e ocorréncia de situagdes de dominio privado com
proprietirios ou possuidores ndo identificados em razao de descricoes imprecisas dos registros
anteriores, com respectiva anotagio de responsabilidade técnica - ART ou regstro de
responsabilidade técnica - RRT, dispensada a ART ou RRT quando o responsavel técnico for
servidor ou empregado publico;

1T - Documento de Identidade, RNE (Registro Nacional de Estrangeiro) ou qualquer outro
documento de identificacio reconhecido em todo o territério nacional e CPF do beneficiado (s) ou
CNPJ, caso seja o requerente pessoa juridica;

IV - Comprovante de Residéncia do (s) beneficiado (s);

V - Certidio Negativa de propriedade Expedida pelo Registro de Iméveis da Jurisdigio Judiciana da
Comarca de Patos/PB;

VI - Certidoes Negativas de feitos civeis e criminais expedidas pelo Tribunal de Justica do Estado
da Paraiba e pelo Tribunal Regional Federal da 5a Regrio-PB.

VII — Certidio Negativa de Cadastro Imobilidrio Municipal.

-

VI - Documentos que comprovem a posse ou propriedade do imével anterior a 19 de dezembro
de 1979, a exemplo de contratos particulares, documentos de posse, declaragoes do Municipio,
comprovante de pagamentos de tributos ou taxas de dgua, luz, telefone em nome do beneficiario ou
sucedido.



IX - Anuéncia dos confinantes: Documentos assinados com reconhecimento de firma pelos
confinantes que ateste que a posse do imével objeto de regularizagio nao contém qualquer vicio e
que esta de acordo com o memorial descritivo.

§ 20. O Pedido de Expedicio de Declaragao de Regularidade Fundidria — DRF de parcelamento
sera formulado com os seguintes documentos:

I - Requerimento por escrito, prescindindo da subscrigao por advogado;

II- Planta e memorial descritivo georreferenciado da drea regularizada, constando medidas
perimetrais, area total, confrontantes, coordenadas georreferenciadas dos vértices defimdores de
seus limites, nimeros das matriculas ou transcricdes atingidas, indicagio dos proprietirios
identificados ou possuidores identificados e ocorréncia de situagdes de dominio privado com
proprietirios ou possuidores nio identificados em razio de descricoes imprecisas dos registros
anteriores, com respectiva anotagio de responsabilidade técnica - ART ou registro  de
responsabilidade técnica - RRT, dispensada a ART ou RRT quando o responsavel técnico for
servidor ou empregado piiblico;

Il - Documento de Identidade, RNE (Registro Nacional de Estrangeiro) ou qualquer outro
documento de identificacio reconhecido em todo o territorio nacional e CPF do beneficiado(s) ou
CNPJ, caso seja 0 requerente pessoa juridica;

IV - Comprovante de Residéncia do(s) beneficiado(s);

V - Certidio negativa de propriedade Expedida pelo Registro de Iméveis da Jurisdicao Judiciaria da
Comarca de Patos/PB;

VI - Certidbes negativas de feitos civeis e criminais expedidas pelo Tribunal de Justiga do Estado da
Paraiba e pelo Tribunal Regional Federal da 5a Regido-PB.

VII — Certidio Negativa do Cadastro Imobilidrio Municipal.

VIII - Documentos que comprovem a posse ou propriedade do imével anterior a 19 de dezembro
de 1979, a exemplo de contratos particulares, documentos de posse, declaragdes do Municipio,
comprovante de pagamentos de tributos ou taxas de dgua, luz, telefone em nome do benefictirno ou
sucedido;

IX - Descri¢io técnica do perimetro da drea a ser regularizada, dos lotes, das dreas piblicas e de
outras areas com destinagio especifica, quando for o caso.

Art. 90. Efetivada a abertura do processo administrativo, diante do cumprimento irrestrito dos
critérios previstos nos §f 1o e 20 do artigo anterior, serd dada publicidade do pedido de DRF
(Declaragio de Regularidade Fundidria), que serd publicado na imprensa oficial, para que qualquer
interessado possa promover impugnagio, pelo prazo de 15 (quinze) dias, o que apos, sem qualquer
impugnagio, sera consolidado o pedido.

-

§ 1o. Havendo Impugnagio, sera concedido um prazo de 15 (quinze dias) para que o beneficiado
requerente ofereca resposta. Findo o prazo, a impugnagio serd decidida pela Comissao de
Regularizacio Fundiaria Municipal.

20. Sendo procedente a impugnagio, 0 Processo administrativo sera mdeferido.



§ 30. Sendo improcedente a impugnacio, O Processo administrativo sera deferido, sendo dada
continuidade 3 implementacio da regularizagao fundiaria.

Art. 10. Constatada a existéncia dos documentos acima mencionados ¢ a regularidade formal nos
procedimentos, a expedicio da Declaragio de Regularidade Fundiéria ¢ ato vinculado, devendo ser
homologada.

Parigrafo tnico. Apos a expedicio da DRF e entrega a (0) beneficiada( o), o processo
administrativo deveri ser encaminhado a Secretaria Municipal de Administragio para que scja
procedida a inscrigio e o cadastramento do imével e dos(as) contribuinte(s) junto aos cadastros
municipais, o qual apés, deverd ser arquivado pelo prazo de 05 (cinco) anos, podendo ser
conduzido ao desfazimento ap6s o transcurso do referido prazo.

SUBSECAO I1

DA CERTIDAO DE REGULARIZACAO FUNDIARIA

Art. 11. A Certidio de Regularizacio Fundiiria (CRF) constitut documento expedido pelo
Municipio ao final do procedimento da REURB, para lotes, parcelamentos e nucleos urbanos
comprovadamente existentes, na forma desta Lei, no Municipio de Condado/PB até 22 de
dezembro de 2016, com o fim de informar a aprovagio da regularizacio fundiina requerida pelo
beneficiario.

Paragrafo tnico. Para fins de registro perante O registro imobilidrio, a CRF deve acompanhar o
projeto aprovado pela Municipalidade.

Art. 12. A Certidio de Regularizacio Fundidria seri processada e lavrada pela Diretonia de
Habitacio e Regularizagio Fundidria, com espeque da Procuradoria Juridica Municipal, a partir de
requerimento formulado pelo beneficiado, ou por meio de Procurador constituido por procuragao
publica ou procuragio particular com firma reconhecida, assinada pelos membros da Comussao de
Regularizagio Fundiria; ou pelo Chefe do Poder Executivo Municipal; ou por meio de autoridade
delegada por aquele.

§ 10. O Pedido de Expedicio de Certidio de Regularizagio Fundidria - CRF de lote deverd ser
formulado com descricio da modalidade (Reurb-S, Reubr-E, Reurb-I) e do instrumento de
regularizagio fundiaria (Art. 6o, e incisos), com 0s seguintes documentos:

I - Requerimento por escrito, prescindindo da subscrigao por advogado;

II - Planta e memorial descritivo georreferenciado da gleba ou lote regularizando, constando
medidas perimetrais, drea total, confrontantes, coordenada georreferenciadas dos  vértices
definidores de seus limites, nimeros das matriculas ou transcricbes atingidas, ndicagao dos
proprietirios identificados ou possuidores identificados e ocorréncia de situagoes de dominio
privado com proprietarios ou possuidores 020 identificados em razio de descrigoes imprecisas dos
registros anteriores, com respectiva anotagio de responsabilidade técniga - ART ou registro de
responsabilidade técnica - RRT, dispensada 2 ART ou RRT quando o responsivel técnico for
servidor ou empregado publico;

I - Documento de Tdentidade, RNE (Registro Nacional de Estrangeiro) ou qualquer outro
documento de identificacio reconhecido em todo o territério nacional e CPF do beneficiado (5) ou
CNPJ, caso seja o requerente pessoa juridica;



IV - Comprovante de Residéncia do (s) beneficiado (s);

V - Certidao negativa de propriedade Expedida pelo Registro de Imdvess da Jurisdigao Judiciaria da
Comarca de Patos/PB;

VI - Certidoes negativas de feitos civeis e criminais expedidas pelo Tribunal de Justica do Estado da
Paraiba e pelo Tribunal Regional Federal - 5a Regido.

VII — Certiddo negativa de cadastro imobilidrio municipal.

VIII - Documentos que comprovem a posse ou propriedade do imével posterior a 19 de dezembro
de 1979, a exemplo de contratos particulares, documentos de posse, declaragdes do Municipio,
comprovante de pagamentos de tributos ou taxas de agua, luz, telefone em nome do beneficiario ou
sucedido.

IX - Anuéncia dos confinantes: Documentos assinado com reconhecimento de firma pelos
confinantes que ateste que a posse do imovel objeto de regularizacio nio contém qualquer vicio e
que esta de acordo com o memorial descritivo.

§ 20 O Pedido de Expedicao de Certidio de Regularizacio Fundiara - CRF de parcelamento devera
ser formulado com os seguintes documentos:

I - Requerimento por escrito, prescindindo da subscrigio por advogado, devendo conter as
seguintes informacdes:

a) o nome do nicleo urbano regularizado;

b) a localizacio;

c) a modalidade da regularizagio;

d) o instrumento da Reurb que se pretende implementar;

¢) as responsabilidades das obras e servicos constantes do cronograma;
f) a indicagdao numérica de cada unidade regularizada, quando houver;

2) a listagem com nomes dos ocupantes que houverem adquirido a respectiva unidade, por titulo de
legitmacdo fundiaria ou mediante ato unico de registro, bem como o estado civil, a profissio, o
numero de inscricao no cadastro das pessoas fisicas do Ministério da Fazenda e do registro geral da
cédula de identidade e a filiacio.

IT - Planta e memoral descritivo georreferenciado da drea regularizada, constando medidas
perimetrais, drea total, confrontantes, coordenadas georreferenciadas dos vértices defimidores de
seus limites, nimeros das matriculas ou transcricoes atingidas, indicagio dos proprietirios
dentificados ou possuidores identificados e ocorréncia de situagbes de dominio privado com
proprietarios ou possuidores nio identificados em razio de descricoes “imprecisas dos registros
posteriores, com respectiva anotacio de responsabiidade técnica - ART ou registro de
responsabilidade técnica - RRT, dispensada a ART ou RRT quando o responsavel técmico for
servidor ou empregado publico;

11T - Documento de Identidade, RNE ou qualquer outro documento de identificacao reconhecido
em todo o territorio nacional e CPF do beneficiado (s) ou CNPJ, caso seja o requerente pessoa

juridica;



IV - Comprovante de Residéncia do () beneficiado (s);

V - Certidio Negativa de propriedade Expedida pelo Registro de Iméveis da Jurisdicio Judiciara da
Comarca de Patos/PB;

VI - Certiddes Negativas de feitos civeis e criminais expedidas pelo Tribunal de Justica do Estado
da Paraiba e pelo Tribunal Regional Federal - 5a Regido.

VII — Certidio Negativa de cadastro imobiliirio municipal.

VIII - Documentos que COMProvem a posse ou propriedade do imével anterior a 19 de dezembro
de 1979, a exemplo de contratos particulares, documentos de posse, declaragdes do Municipio,
comprovante de pagamentos de tributos ou taxas de agua, luz, telefone em nome do beneficirio ou
sucedido;

IX - Descricio técnica do perimetro da area a ser regularizada, dos lotes, das areas publicas e de
outras areas com destinacio especifica, quando for o caso;

X - Projeto de Regularizagio Fundidria.

Art. 13. Efetivada a abertura do processo administrativo, duante do cumprimento irrestrito dos
critérios previstos nos §§ 1o e 20 do artigo anterior, serd dada publicidade do pedido de CRF, que
sera publicado na imprensa oficial, para que qualquer interessado possa promover impugnacio,
pelo prazo de 15 (quinze) das, o que apds, sem qualquer impugnacio, serd consolidado o pedido.

§ 1o. Havendo Impugnacio, sera concedido um prazo de 15 (quinze dias) para que o beneficiado
requerente ofereca resposta. Findo o prazo, a impugnacio sera decidida pela Comissao de
Regularizagio Fundidria Municipal.

§ 20. Sendo procedente a Impugnagao, O processo administrativo sera indefendo.

§ 30. Sendo improcedente a 1MPugnacao, O Processo sera deferido, sendo dada continuidade a
implementacio da regularizagao fundiaria.

Art. 140. Apos constatada a presenca dos documentos que viabilizam a expedicao da CRF, a
Comissio de Regularizacio Fundidria do Municipio de Condado/PB encaminhari o processo para
a Secretaria Municipal de Administracdo, Secretaria Municipal de Obras, Secretaria de Servigos
Urbanos, para que seja procedida a inscricio e o cadastramento do imovel e dos(as) contribuinte(s)
junto aos cadastros municipais; logo apos, encaminhado para emissio de parecer juridico; quando
ap6s, cumpridos todos os requisitos formais, devera ser encaminhado para lavratura pelo

Chefe do Executivo, podendo ser delegada a referida funcio.

Parigrafo Gmico. Constatada a existéncia dos documentos acima mencionados ¢ a regularidade
formal nos procedimentos, a expediio da Certidio de Regularizacio Fundidria € ato vinculado,

-

devendo ser homologada.

Art. 15. Apds a expedigio da CRE, a presente Certidio de Regularizagio Fundidria devera ser
encaminhada a0 Cartério de Registro de Imbveis do Municipio de Condado/PB para averbagio e
registro, nio podendo se furtar o(a) beneficiado(a) do

Programa Municipal de Regulanzagao Fundiiria de nio fazé-lo, diante de eventuais impostos, taxas
e emolumentos inerentes a regularizagio fundiiria da area proposta.



Art. 16. O projeto de regularizagio fundiaria contera, no minimo:

I - Levantamento planialtimétrico e cadastral, com georreferenciamento, subscrito por profissional
competente, acompanhado de Anotagio de Responsabilidade Técnica (ART) ou Regstro de
Responsabilidade Técnica (RRT), que demonstrard as unidades, as construcdes, o sistema VIArio, as
areas publicas, os acidentes geogrificos e os demais elementos caracterizadores do nicleo a ser

regularizado;

II - Planta do perimetro do micleo urbano informal com demonstragio das matriculas ou
transcricoes atingidas, quando for possivel;

IIT - Estudo preliminar das desconformidades e da situacio juridica, urbanistica e ambiental;
IV - Projeto urbanistico;
V - Memoriais descritivos georreferenciados;

VI - Proposta de solucbes para questoes ambientais, urbanisticas e de reassentamento dos
ocupantes, quando for o caso;

VII - Estudo técnico para situagio de risco, quando for o caso;
VIII - Estudo técnico ambiental, para os fins previstos nesta Lei, quando for o caso;

IX - Cronograma fisico de servicos e implantagio de obras de infraestrutura essencial,
compensacdes urbanisticas, ambientais e outras, quando houver, defimdas por ocasido da
aprovagio do projeto de regularizacio fundiaria; e

X - Termo de compromisso a ser assinado pelos responsiveis, piblicos ou privados, pelo
cumprimento do cronograma fisico definido no inciso IX deste artigo.

§ 10. O projeto urbanistico de regularizacio fundiiria deveri conter, no minimo, indicacao:
I - Das 4areas ocupadas, do sistema viario e das unidades imobilidrias, existentes ou projetadas;

II - Das unidades imobilidrias a serem regularizadas, suas caracteristicas, area, confrontacoes,
localizacio, nome do logradouro e nimero de sua designagio cadastral, se houver;

111 - Quando for o caso, das quadras e suas subdivisdes em lotes ou as fragées ideats vinculadas a
umidade regularizada;

IV - Dos logradouros, espagos livres, areas destinadas a edificios publicos e outros equipamentos
urbanos, quando houver;

V - De eventuais areas ja usucapidas;
VI - Das medidas de adequacio para corregio das desconformidades, quandp necessarias;

VII - Das medidas de adequagio da mobilidade, acessibilidade, infracstrutura e relocacio de
edificacdes, quando necessarias;

VIII - Das obras de infraestrutura essencial, quando necessarias;

IX - De outros requisitos que sejam definidos pelo Municipio.



§ 20. Para fins desta Lei, considera-se infraestrutura essencial os seguintes equipamentos:
I - Sistema de abastecimento de agua potavel, coletivo ou individual;

11 - Sisterna de coleta e tratamento do esgotamento sanitirio, coletivo ou individual;

I1I - Rede de energa elétrica domicihar;

[V — Pavimentacio e solucdes de drenagem, quando necessario; e

V - Outros equipamentos a serem definidos pelo Municipio em funcio das necessidades local e
caracteristica regional.

§ 30. O projeto de regularizagio fundiiria deveri considerar as caracteristicas da ocupacao e da area
ocupada para definir parimetros urbanisticos e ambientais especificos, além de identificar os lotes,
as vias de circulacio e as areas destinadas a uso publico, quando for o caso.

§ 40. A Reurb pode ser implementada por etapas, abrangendo o nicleo urbano informal de forma
total ou parcial atendendo ao cronograma a ser definido e divulgado pela Secretaria Municipal de
Administracio, Secretaria Municipal de Obras, Secretaria de Servigos Urbanos.

§ 50. As obras de implantagio de infraestrutura essencial, de equipamentos comunitirios e de
melhoria habitacional, bem como sua manutengio, podem ser realizadas antes, durante ou apos o
processo administrativo da Reurb.

§ 60. O Municipio definird os requisitos para elaboracio do projeto de regularizagio, no que se
refere aos desenhos, 20 memorial descritivo georreferenciado e a0 cronograma fisico de obras e
servicos a serem realizados, se for o caso.

§ 7o0. A planta ¢ o memorial descritivo georreferenciado deverio ser assiados por profissional
legalmente habilitado, dispensada a apresentagao de Anotacio de Responsabilidade Técnica (ART)
no Conselho Regional de Engenharia e Agronomia (Crea) ou de Registro de Responsabilidade
Técnica (RRT) no Conselho de Arquitetura e Urbanismo (CAU), quando o responsavel técnico for
servidor ou empregado puablico.

SUBSECAOIII
DA DEMARCACAO URBANISTICA

Art. 17. O poder publico poderi utilizar o procedimento de demarcacio urbanistica, com base no
levantamento da situacio da drea a ser regularizada e na caracteriza¢ao do micleo urbano nformal a
ser regularizado.

§ 10. O auto de demarcagao urbanistica deve ser instruido com os seguintes documentos:

I - Planta e memorial descritivo georreferenciado da drea a ser regularizada, nos quais constem suas
medidas perimetrais, drea total, confrontantes, coordenadas georreferenciadas dos vértices
definidores de seus limites, nimeros das matriculas ou transcricoes atingidas, indicagio dos
proprietirios identificados e ocorréncia de situagoes de dominio privado com proprietirios nao
identificados em razio de descrigoes imprecisas dos registros anteriores;

IT - Planta de sobreposi¢io do imével demarcado com a situacio da drea constante do registro de

imoveis.



§ 20. O auto de demarcagio urbanistica podera abranger uma parte ou a totalidade de um ou mais
iméveis inseridos em uma ou mais das seguintes situagoes:

I - Dominio privado com proprietirios nio identificados, em razao de descricoes imprecisas dos
registros anteriores;

11 - Dominio privado objeto do devido registro no registro de imovers competente, ainda que de
proprietarios distintos; ou

111 - Dominio publico.

§ 30. Os procedimentos da demarcagao urbanistica nio constituem condigdo para o processamento
e a efetivagao da Reurb.

Art. 18. O poder piblico notificari os titulares de dominio e os confrontantes da area demarcada,
pessoalmente ou por via postal, com aviso de recebimento, no endereco que constar da matricula
ou da transcricio, para que estes, querendo, apresentem impugnacio a demarcagio urbanistica, no
prazo comum de 30 (trinta) dias.

§ 10. Eventuass titulares de dominio ou confrontantes nio identificados, ou nio encontrados ou
que recusarem o recebimento da notificacio por via postal, serio notificados por edital, para que,
querendo, apresentem impugnacio a demarcacio urbanistica, no prazo comum de trinta dias.

§ 20. O edital de que trata o § 1o deste artigo conterd resumo do auto de demarcagio urbanistica,
com a descricio que permita a identificacdo da drea a ser demarcada e seu desenho simplificado.

§ 30. A auséncia de manifestagao dos indicados neste artigo serd interpretada como concordancia

com a demarcacio urbanistica.

§ 40. Se houver impugnagio apenas em relagio 4 parcela da drea objeto do auto de demarcacao
urbanistica, é facultado ao poder publico prosseguir com o procedimento em relagao a parcela nao

impugnada.

§ 50. A critério do poder publico municipal, as medidas de que trata este artigo poderao ser
realizadas pelo registro de imoveis do local do micleo urbano informal a ser regularizado.

§ 6o. A notificagio contera a adverténcia de que a auséncia de impugnacao implicard a perda de
eventual direito que o notificado titularize sobre 0 imavel objeto da Reurb.

Art. 19. Na hipotese de apresentagio de mmpugnacao, podera ser adotado procedimento
extrajudicial de composicio de conflitos.

§ 10. Caso exista demanda judicial de que o impugnante seja parte e que verse sobre direstos reats
ou possessorios relativos ao imovel abrangido pela demarcacio urbanistica, devera mforma-la ao
poder ptiblico, que comunicara a0 juizo a existéncia do procedimento de que trata o caput deste
artigo. -

§ 20. Para subsidiar o procedimento de que trata 0 caput deste artigo, sera feito um levantamento
de eventuais passivos tributirios, ambientais ¢ administrativos associados aos iméveis objetos de
impugnaco, assim como das posses existentes, com vistas a identificagio de casos de Prescrigao
aquisitiva da propriedade.



§ 30. A mediagio observara o disposto na Lei Federal no 13.140, de 26 de junho de 2015,
facultando-se ao poder piblico promover a alteracio do auto de demarcagio urbanistica ou adotar
qualquer outra medida que possa afastar a oposicao do proprietirio ou dos confrontantes a
regularizacio da area ocupada.

§ 40. Caso nio se obtenha acordo na etapa de mediacio, fica facultado o emprego da arbitragem.

Art. 20. Decorrido o prazo sem impugnac¢io ou caso superada a 0posi¢io a0 procedimento, o auto
de demarcagio urbanistica serd encaminhado ao registro de imdveis e averbado nas matriculas por
ele alcancadas.

§ lo. A averbacio informara:
I - A drea total e o perimetro correspondente ao niicleo urbano informal a ser regularizado;

II - As matriculas alcancadas pelo auto de demarcagio urbanistica e, quando possivel, a drea
abrangida em cada uma delas; e

IIT - A existéncia de areas cuja origem ndo tenha sido identificada em razio de imprecisdes dos

registros anteriores.

§ 20. Na hipétese de o auto de demarcagio urbanistica incidir sobre imoévers ainda ndo
matriculados, previamente i averbagio, seri aberta matricula, que deverd refletir a situagdo
registrada do imével, dispensadas a retificagio do memorial descritivo e a apuragio de drea
remanescente.

§ 30. Nos casos de registro anterior efetuado em outra circunscrigao, para abertura da matricula de
que trata o § 20 deste artigo, o oficial requerera, de oficio, certidoes atualizadas daquele registro.

§ 40. Na hipétese de a demarcagio urbanistica abranger imoveis situados em mais de uma
circunscricio imobilidtia, o oficial do registro de imoéveis responsavel pelo procedimento
comunicard as demais circunscricbes imobilidrias envolvidas para averbagio da demarcagio
urbanistica nas respectivas matriculas alcancadas.

§ 50. A demarcagio urbanistica serd averbada ainda que a area abrangida pelo auto de demarcacao
urbanistica supere a drea disponivel nos registros anteriores.

§ 6o. Nio se exigird, para a averbagio da demarcagio urbanistica, a retificacio da area nao
abrangida pelo auto de demarcacio urbanistica, ficando a apuragio de remanescente sob a
responsabilidade do proprietirio do imével atingido.

SUBSECAOIV
DA LEGITIMACAO FUNDIARIA

Art. 21. A legitimacio fundidria constitui forma originiria de aqusicio do direito real de
propriedade conferido por ato do poder piiblico, exclusivamente no dmbito da Reurb, aquele que
detiver em 4rea puiblica ou possuir em drea privada, como sua, unidade imobilidria com destmagio
urbana, integrante de nicleo urbano informal consolidado existente até 22 de dezembro de 2016.

§ 1o. Apenas na Reurb-S, a legiimacio fundiiria seri concedida ao beneficiirio, desde que
atendidas as seguintes condicdes: I - O beneficiirio ndo seja concessionario, foreiro ou proprietario
de imével urbano ou rural;



Il - O beneficidrio nio tenha sido contemplado com legitimacio de posse ou fundiiria de 1movel
urbano com a mesma finalidade, ainda que situado em nicleo urbano distinto;

I - Em caso de imével urbano com finalidade ndo residencial, seja reconhecido pelo poder
publico o interesse publico de sua ocupagio.

§ 20. Por meio da legiimagao fundidria, em qualquer das modalidades da Reurb, o ocupante
adquire a unidade imobilidria com destinagio urbana livre e desembaracada de quaisquer 6nus,
direitos reais, gravames ou inscricoes, eventualmente existentes em sua matricula de origem, exceto
quando disserem respeito ao proprio legitimado.

§ 30. Deverdo ser transportadas as inscricoes, as indisponibilidades ou os gravames existentes no
registro da Area maior origindria para as matriculas das unidades imobilidrias que nio houverem sido
adquiridas por legitimacio fundiiria.

§ 40. Na Reurb-S de iméveis publicos, a Uniio, os Estados, o Distrito Federal ¢ os Municipios, e as
suas entidades vinculadas, quando titulares do dominio, ficam autorizados a reconhecer o direito de
propriedade aos ocupantes do nucleo urbano informal regularizado por meio da legitimacao
fundiara.

§ 50. Nos casos previstos neste artigo, 0 poder publico encaminhari a CRF para registro imediato
da aquisicio de propriedade, dispensados a apresentagio de titulo individualizado e as copias da
documentacio referente 2 qualificagio do beneficidrio, o projeto de regularizacio fundiaria
aprovado, a listagem dos ocupantes e sua devida qualificacio e a identificagao das areas que
ocupam.

§ 6o. Poderi o poder piblico atribuir dominio adquirido por legitimagio fundiiria 20s ocupantes
que nio tenham constado da listagem inicial, mediante cadastramento complementar, sem prejuizo
dos direitos de quem haja constado na listagem nicial.

Art. 22. Nos casos de regularizagio fundiria urbana previstos na Lei Federal no 11.952, de 25 de
junho de 2009, os Municipios poderdo utilizar a legitimagio fundidria e demais mstrumentos
previstos nesta Lei para conferir propriedade aos ocupantes.

SUBSECAOV
DA LEGITIMACAO DE POSSE

Art. 23. A legitimacio de posse, instrumento de uso exclusivo para fins de regularizagio fundidria,
constitui ato destinado a conferir titulo, por meio do qual fica reconhecida a posse de imovel objeto
da Reurb, com a identificagio de seus ocupantes, do tempo da ocupacio ¢ da natureza da posse,
desde que nio proprietarios ou possuidores de outro imével, o qual é conversivel em direito real de
propriedade, apos o decurso do prazo de 05 (cinco) anos.

§ 1o. A legitimagao de posse podera ser transferida pelo Municipio de Condado/PB por causa
mortis beneficiando os sucessores e cessionarios do falecido ou por atQ inter vivos, beneficiando
ofa) possuidor(a).

§ 20. A legitimagio de posse nao se aplica aos im6veis urbanos situados em area de titulandade do
poder publico.

Art. 24. Sem prejuizo dos direitos decorrentes do exercicio da posse mansa e



pacifica no tempo, aquele em cujo favor for expedido titulo de legitimacio de posse, decornido o
prazo de cinco anos de seu registro, terd a conversio automatica dele em titulo de propriedade,
desde que atendidos os termos ¢ as condictes do Art. 183 da Constituicio Federal,
independentemente de prévia provocagao ou pritica de ato registral.

Paragrafo tnico. Nos casos nio contemplados pelo Art. 183 da Constituigio Federal, o titulo de
legitimagio de posse poderd ser convertido em titulo de propriedade, desde que satisfertos os
requisitos de usucapido estabelecidos na legislagio em vigor, a requerimento do interessado, perante
o registro de imoveis competente.

Art. 25. O titulo de legitimagio de posse podera ser cancelado pelo poder piblico emitente quando
constatado que as condigdes estipuladas nesta Le1 deixaram de ser satisfeitas, sem que seja devida
qualquer indenizagio ou direito adquirido daquele que irregularmente se beneficiou do mstrumento.

SUBSEGAO VI ’
DA ARRECADACAO DE BENS IMOVEIS

Art. 26. O procedimento para a arrecadagio, pela Administracio Plblica Municipal de
Condado/PB, de iméveis urbanos abandonados, nos termos do Art. 1.275, 111, e 1.276, caput e §
20, do Cédigo Civil, dar-se-d de acordo com o disposto na presente Lei, aplicando-se, nos casos de
omissio, as normas previstas no Codigo de Processo Civil que regulam a heran¢a jacente ou
vacante, no que couber.

Ast. 27. Poderi haver a arrecadacio de imovel urbano quando concorrerem as seguintes
circunstancias:

I — O imovel encontrar-se abandonado;
11 — O proprietirio ndo tiver mais a intencdo de conserva-lo em seu patrimonio;
111 - Nio estiver na posse de outrem.

Paragrafo tinico. Ha presungao de que o proprietirio ndo tem mais intengio de conservar o imovel
em seu patrimonio quando, cessados os atos de posse, nao satisfizer os Onus fiscais.

Art. 28. O procedimento serd iniciado de oficio pelo Departamento de Urbanismo ou mediante
dentincia formulada perante a Diretoria de Habitacao e Regularizagao Fundiiria.

§ 1o. A Diretoria de Habitagao e Regularizagio Fundiaria fard de imediato, relatério circunstanciado
descrevendo as condicoes do bem.

§ 20. A fiscalizagio municipal lavrara autos de infracio a postura do Municipio.

§ 30. Além dos documentos relativos aos autos e diligéncias previstas no §§1o e 20 deste artigo, o
processo administrativo também serd instruido com os seguintes documengos:

I — Requerimento ou denincia que motivou a instauracio do procedimento de arrecadagio, quando
houver;

II — Certidio imobilidria atualizada;

11T — Prova do estado de abandono;



IV — Certidio positiva de 6nus fiscass.

Art. 29. Atendidas as diligéncias previstas no Art. 21 e evidenciadas as circunstincias mencionadas
no Art. 22 desta Lei, o Chefe do Poder Executivo Municipal decretara a arrecadagio do imével,
ficando este sob a guarda do Mumicipo.

Art. 30. Sera dada publicidade ao decreto mediante a publicagao da integra de seu conteudo no atrio
do prédio da Prefeitura Municipal de Condado/PB, em jornal de circulagio local, ou outra forma
oficial de publicagio, devendo também, ser afixado edital junto a0 prédio arrecadado, em local

visivel.
§ 10. A publicidade do ato oportunizari o contraditério e a ampla defesa.

§ 20. Decorridos 03 (trés) anos da data da Glima publicagao em jornal de circulagao local, se ndo
manifestada expressamente  intencio do proprietirio em manter 0 bem em seu patrimonio, o bem
passara 4 propriedade do Municipio de Condado/PB, na forma do Art. 1.276 do Cddigo Civil
Brasileiro.

Art. 31. O Municipio adotara, de imediato, as medidas judiciais cabiveis para regularizacio e registro
do imével arrecadado na esfera cartorial.

Art. 32. O imével arrecadado que passar a propriedade do Municipio poderd ser empregado
diretamente pela Administragio Publica Municipal, ou ser objeto de concessio de direito real de
uso a entidades civis que comprovadamente tenham fins filantrépicos, assistenciats, educativos ou
esportivos e ainda podera ser destinado a moradia de pessoas comprovadamente carentes.

Art. 33. Os débitos do imé6vel em relacio ao Municipio, existentes antes da arrecadagio, serdo
remidos no ato que decretar a passagem do bem para o patriménio municipal.

SUBSECAO VII )
DA REGULARIZACAO PELA DOACAO AO MUNICIPIO

Art. 34. Os proprietirios de dreas que foram objeto de ocupacdes irregulares poderio participar do
programa de regularizagio fundidria de que trata esta Lei, atendidas as seguintes disposigoes:

I — O terreno devera ser transferido pelo proprietirio origindrio ao patrimonio do Municipio de
Condado/PB mediante doacio, com o objetivo especifico de regularizacio fundidria;

I — O Municipio promovera a regularizagio fundiaria ¢ das edificagoes nos termos do disposto na
Lei Federal no 13.465/17,

Art. 35. Fica o Municipio de Condado/PB autorizado a receber, por doagio, bens movets de
titulares de loteamentos irregulares e clandestinos, por meio de escritura de doagao, apos a
realizacio de Termo de Ajustamento de Conduta a ser celebrado pelo Municipto.

Art. 36. Apds abertura do processo administrativo de doagao instaurado ma Diretoria de Habitagio
e Regularizacio Fundidria do Municipio de Condado/PB, com os documentos exigndos na presente
norma, de acordo com as hipéteses dos Arts. 8o e 12 da presente Lei, o processo serd instruido e
remetido para a Comissio de Regularizacao Fundidria Mumcipal.

Art. 37. Autuado o Processo, serd dada publicidade do pedido de Doagao para o



Municipio, que sera publicado na imprensa oficial, para que qualquer mteressado possa promover
impugnagcio, pelo prazo de 15 (quinze) dias, o que apds, sem qualquer impugnagao e cumprnidos os
requisitos legais, sera consolidado o pedido e sera dada continwdade ao procedimento
administrativo.

§ 10. Havendo Impugnacio, sera concedido um prazo de 15 (quinze dias) para que o beneficiado
requerente ofereca resposta. Findo o prazo, a mmpugnacio sera decidida pela Comussio de
Regularizacio Fundiana Municipal.

§ 20. Sendo procedente a impugnagio, o processo administrativo sera indefenido.

§ 30. Sendo improcedente a impugnacio, o processo admnistrativo serd deferido, sendo dada
continuidade ao procedimento de regularizagio fundiaria.

Art. 38. Apds o procedimento contido no Art. 22, a CRFMS convocara o requerente doador para
celebrar termo de ajustamento de conduta onde ficard estabelecido:

I - Obrigagoes do DOADOR:

a) Garantia de doagio de percentual mimmo de equipamentos publicos, incluindo sistema viario,
calcadas, bens de uso comum e dreas desimpedidas, fazendo constar o nome de todos os
compromissirios compradores de lotes inseridos no imével objeto da doagio;

b) Transferéncia, por meio de escritura publica de doagao de toda a drea a ser regularizada, com a
finalidade de regularizacio fundiaria, em um prazo de 120 dias;

) Fornecer todos os mapas e memoriais descritivos das areas objeto da regularizagio fundiina,
bem como todas as informacgdes necessirias que venham a ser solicitadas pelo Mumcipio de
Condado/PB acerca dessa finalidade;

d) Acolher todas as determinagoes e medidas técnicas dos 6rgios ambientais municipal e estadual;
I1 - Deveres do Municipio de Condado/PB:

a) Promover, a regularizacio fundiiria do loteamento irregular consolidado, bem como expedir
titulos de dominio aos possuidores de lotes desta drea, ou, a seu crtério, quaisquer outros
mstrumentos de garantia da propriedade imobilidria; b) Realizar efetiva fiscalizagio sobre o
andamento e conformidade das obras de infraestrutura da drea a ser regularizada, conforme os
projetos;

¢) Realizar efetiva fiscalizacio sobre a drea a ser regularizada, concedendo a doagao dos lotes ja
consolidados aos atuais possuidores.

Art. 39. Apds a regularizacio da area doada, o Municipio de Condado/PB procedera a Legitimagio
de posse na forma dos arts. 17 a 19 desta Lei.

SUBSECAO VIII
DO CONDOMINIO URBANO SIMPLES

Art. 40. Quando um mesmo imdvel contiver construgoes de casas ou comodos, poderi ser
instituido, inclusive para fins da Reurb, condominio urbano simples, respeitados os parimetros
urbanisticos locais, a serdo discriminadas, na matricula, a parte do terreno ocupada pelas



edificacdes, as partes de utilizagio exclusiva e as dreas que constituem passagem para as vias
publicas ou para as umdades entre si.

Paragrafo tnico. O condominio urbano simples serd regido por esta Lei, aplicando-se, no que
couber, o disposto na legislagio civil, tal como os Arts. 1.331 a 1.358 da Let no 10.406, de 10 de
janerro de 2002 (Codigo Civil).

Art. 41. A instituicio do condominio urbano simples sera registrada na matricula do respectivo
imével, na qual deverio ser identificadas as partes comuns ao nivel do solo, as partes comuns
internas 2 edificacio, se houver, e as respectivas unidades autonomas, dispensada a apresentagao de
convengio de condominio.

§ 10. Apés o registro da instituigio do condominio urbano simples, devera ser aberta uma matricula
para cada unidade auténoma, a qual cabera como parte inseparavel, uma fracio ideal do solo e das
outras partes comuns, se houver representada na forma de percentual.

§ 20. As unidades autdnomas constituidas em matricula propria poderio ser alienadas e gravadas
livremente por seus titulares.

§ 30. Nenhuma unidade autbnoma podera ser privada de acesso ao logradouro publico.

§ 40. A gestio das partes comuns serd feita de comum acordo entre os condéminos, podendo ser
formalizada por meio de instrumento particular.

Art. 42. No caso da Reurb-S, a averbacio das edificacdes poderi ser efetivada a partir de mera
noticia, a requerimento do interessado, da qual constem a érea construida e o niimero da unidade
imobilidria, dispensada a apresentagio de habite-se e de certiddes negativas de tributos e
contribuigdes previdencririas.

CAPITULO III
DOS PROCEDIMENTOS ADMINISTRATIVOS DE REGULARIZACAO
FUNDIARIA

Art. 43. Os Requerimentos de regularizacio fundiria, em todas as suas modalidades contidas na Let
Federal no 13.465/17, serio iniciados por meio de requerimento por escrito formulado pelos
legitimados previstos no Art. 50 da presente Let.

§ 1o. A Secretaria Municipal de Administracio, Secretaria Municipal de Obras, Secretaria de
Servicos Urbanos, através da Diretoria de Habitagdo e Regularizagio Fundidri fara a recepgao dos
documentos, mediante protocolo, sendo facultado mediante despacho, sempre que julgar
necessirio, remeter os autos para outro orgio da Administragio Piblica Municipal, devendo
sempre retornar.

§ 20. O conhecimento e processamento de todo e qualquer requerimento apenas serd protocolizado
apés estarem presentes todos os documentos e requisitos Necessirios a0 seu Processamento.

-

§ 30. A qualquer momento, constatada irregularidade sanivel no trimite do processo
administrativo, a autoridade municipal poderi mediante despacho sancador, chamar o feito 4 ordem
para retomada da regularidade procedimental, nos termos da presente Lei e legislagao pertinente.

§ 40. O requerimento de Regularizacio Fundidria, nos termos da presente Lei, diante da analise
preliminar dos requisitos formais de constituigao, podera ser:



I — Convertido em ato de diligéncia, mediante despacho para saneamento de irregularidades;

1T — Classificado pela autoridade municipal, a qual indicard, no prazo maximo de 180 (cento ¢
oitenta) dias, 2 modahdade e o instrumento aplicavel a area;

111 — Indeferido, pela impossibilidade formal de implementagio da regularizagio fundiaria na drea
requerida;

IV — Deferido, caso sejam verificadas todas as condi¢des e exigéncias formais para constituigio
regular do procedimento admunistrativo de regularizagao fundidria para a drea requerida;

§ 50. A autoridade municipal, sempre que julgue necessario, poderd instituir procedimentos
internos, mecanismo de consulta, solicitar vistorias e converter 0s atos em diligéncia, com fins de
alcangar a verdade real dos fatos para definicio da titularidade da drea requerida, visando sua
consolidagao juridica.

§ 60. O requerimento de regularizacao fundidria, instruido perante a Diretoria de Obras e
Urbanismo, que abranjam areas sabidamente publicas, sujeitas a protegio ambiental, em areas de
risco de inundacoes e desabamentos ou integrantes de loteamentos irregulares ainda ndo
consolidados deverio ser encaminhados para anilise juridica logo apés sua instauragao perante
saneamento documental.

§ 7o. Fica autorizado o Municipio de Condado/PB a firmar Termo de Compromusso com
requerente loteador(a), em caso de viabilidade de projeto de regularizacio fundidria.

Art. 44. O conhecimento, processamento ¢ expedi¢io de Declaragtes de Regulanidade Fundiira e
Certificados de Regularizacio Fundiiria junto a0 Municipio independem da emissio do habite-se
para regularizagio de iméveis construidos e consolidados.

Parigrafo unico. A existéncia de débitos perante a Fazenda Municipal ndo impede o processamento
dos pedidos de Regularizacao Fundiiria nem a expedicio de documentos hibeis para o Registro de

Imodveis.

Art. 45. A Secretaria Municipal de Admunistracao, Secretaria Municipal de Obras, Secretaria de
Servicos Urbanos, colocar servidor (a) a disposigdo para que os interessados possam tirar dividas,
buscar orientacoes e despachar o respectivo processo administrativo de regularizacio fundiiria
junto a Adnunistracio.

Art. 46. A concessio de novos alvards de funcionamento, de alvaras de construcio, alvaras de
habite-se, e autorizagdes diversas, incidentes sobre imévess, bem como suas respectivas renovagoes,
ficario condicionadas 2 prévia regularizagio do imével.

Art. 47. O Municipio de Condado/PB poderd criar camaras de prevengio e resolugio
administrativa de conflitos, no ambito da administragdo local, inclusive, mediante celebracio de
ajustes com os Tribunais de Justica Estaduass, as quais deterio competéncia para dinmir conflitos
relacionados a Reurb, mediante solugio consensual.

§ 10. O modo de composigao ¢ funcionamento das cimaras de que trata o caput deste artigo serd
estabelecido em ato do Poder Executivo Municipal e, na falta do ato, pelo disposto na Ler Federal
no 13.140, de 26 de junho de 2015.

20. Se houver consenso entre as partes, 0 acordo sera reduzido a termo e constituira condicao
para a conclusio da Reurb, com consequente expedicao da CRF.



§ 30. A mnstauragio de procedimento administrativo para a resolugio consensual de conflitos no
imbito da Reurb suspende a prescrigio.

§ 40. Os Municipios e o Distrito Federal poderao, mediante a celebracio de convénio, utilizar os
Centros Judicidrios de Solugio de Conflitos e Cidadania ou as cimaras de mediacio credenciadas
nos Tribunats de Justica.

CAPITULO IV
DA REGULARIZACAO FUNDIARIA DE AREAS PUBLICAS

Art. 48. Fica facultado ao Municipio utilizar a prerrogativa de venda direta a0s ocupantes de suas
ireas publicas objeto da Reurb-E, dispensados os procedimentos que eram exigidos pela Lei
Federal no 8.666, de 21 de junho de 1993, e continua sendo na nova Lei de Licitacoes (let no
14.133/2021), que s6 pode ser dispensada quando a lei expressamente autoriza e desde que os
iméveis se encontrem ocupados até 22 de dezembro de 2016.

Parigrafo tinico. Os requerimentos de regularizacao fundiria que abrangerem areas publicas estao
condicionados a opinativo juridico a ser emitido logo quando da mnstauragao do procedimento

administrativo.

Art. 49. O preco de venda serd fixado com base no valor de mercado do imdvel, segundo os
critérios de avaliacio previstos, excluidas as acesses e as benfeitorias realizadas pelo ocupante, o
qual detém o direito de preferéncia.

§ 10. O preco minimo para as alienacoes onerosas sera fixado com base no valor de mercado do
imével, estabelecido em laudo de avaliacao, cujo prazo de validade sera de, no maximo, doze meses.

§ 20. Para efeitos desta Lei, considera-se avaliacio de imével a atividade desenvolvida por
profissional habilitado para identificar o valor de bem imédvel, os seus custos, frutos e direitos e
determinar os indicadores de viabilidade de sua utilizagio econdmica para determinada finahdade,
por meio do seu valor de mercado, do valor da terra nua, do valor venal ou do valor de referéncia,
consideradas suas caracteristicas fisicas e econdmicas, a partir de exames, vistorias e pesquisas.

§ 30. Nos casos de condominio edilicio privado, as areas comuns, excluidas suas benfeitorias, serao
adicionadas na fracio ideal da unidade privativa correspondente.

§ 40. O foreiro que nio optar pela aquisicio dos imé6veis de-que trata este artigo continuara
submetido ao regime enfitéutico, na forma da legislagao vigente.

Art. 50. A venda, em quaisquer das modalidades previstas neste artigo, poderi ser parcelada,
mediante pagamento de sinal correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do valor de
aquisi¢io, na forma a ser regulamentada em ato normativo do Poder Executivo.

CAPITULOYV
DO REGISTRO DA REGULARIZACAO FUNDIARIA

Art. 51. O registro da CRF e do projeto de regularizagio fundidria aprovado poderi ser requendo
diretamente pelo Municipio, mediante envio ao oficial do cartério de registro de imovers da
situagio do imével e serd efetivado independentemente de determinagao judicial ou do Ministério
Puablico.

§ 10. O (A) requerente beneficiirio (a) do Programa Municipal de Regularizagio



Fundiiria, nio podera se furtar a averbar e registrar, bem como de arcar com o onus de seu registro
e com o pagamento de eventuais impostos, taxas e emolumentos, uma vez protocolados
requerimento de regularizacio fundidria perante a Secretaria Municipal de Admunistragio, nos
termos da presente Lew

§ 20. O oficial do cart6rio do registro de imovers ¢ responsivel pelo registro da CRF no Cartono de
Registro de Imoveis da Junsdigao Judiciaria da Comarca de Patos/PB, no entanto, podera recusar o
registro evidenciando irregularidades mediante expedicao de nota devolutiva fundamentada, na qual
indicara os motivos da recusa e formulara exigéncias nos termos desta Let.

Art. 52. Recebida a CRF, cumprira a0 oficial do cartério de registro de iméveis prenota-la, autua-la,
instaurar o procedimento registral ¢, no prazo de quinze das, emitir a respectiva nota de exigéncia
ou praticar os atos tendentes ao registro.

§ 10. O registro do projeto da Reurb aprovado importa em:
I - Abertura de nova matricula, quando for o caso;

11 - Abertura de matriculas individualizadas para os lotes e areas publicas resultantes do projeto de
regulanizacio aprovado; e

III - Registro dos direitos reais indicados na CRF junto is matriculas dos respectivos lotes,
dispensada a apresentagio de titulo individualizado.

§ 20. Quando o niicleo urbano regularizado abranger mais de uma matricula, o oficial do registro de
im6veis abrird nova matricula para a drea objeto de regularizagio, conforme previsto no inciso I do
§ 1o deste artigo, destacando a drea abrangida na matricula de origem, dispensada a apuragio de
remanescentes.

§ 30. O registro da CRF dispensa a comprovagio do pagamento de tributos ou penalidades
tributirias de responsabilidade dos legitimados.

§ 40. O registro da CRF aprovado independe de averbagio prévia do cancelamento do cadastro de
imével rural no Instituto Nacional de Colonizagio ¢ Reforma Agrira (INCRA).

§ 50. O procedimento registral devera ser concluido no prazo de sessenta duas, prorrogavel por até
igual periodo, mediante justificativa fundamentada do oficial do cartorio de registro de imovers.

§ 60. O oficial de registro fica dispensado de providenciar a notificagio dos titulares de domimo,
dos confinantes e de terceiros eventualmente interessados, uma vez cumprido esse rito pelo
Municipio, conforme o disposto no Art. 31 desta Lei.

§ 70. O oficial do cartério de registro de iméveis, apos 0 registro da CRF, notificard o INCRA, o
Ministétio do Meio Ambiente e a Secretaria da Receita Federal do Brasil para que esses Orgios
cancelem, parcial ou totalmente, 0s respectivos registros existentes no Cadastro Ambiental Rural
(CAR) e nos demais cadastros relacionados a imével rural, relativamenteas unidades imobilidrias
regularizadas.

Art. 53. O registro da CRF seri feito em todas as matriculas atingidas pelo projeto de regularizagao
fundidria aprovado, devendo ser informadas, quando possivel, as parcelas correspondentes a cada
matricula.



Art. 54. Qualificada a CRF e ndo havendo exigéncias nem impedimentos, o oficial do cartério de
registro de imoveis efetuard o seu registro na matricula dos iméveis cujas drcas tenham sido
atingidas, total ou parcialmente.

Parigrafo Ginico. Nao identificadas as transcricoes ou as matriculas da drea regularizada, o oficial do
cartorio de registro abrird matricula com a descricio do perimetro do nucleo urbano informal que
constar da CRF e nela efetuara o registro.

Art. 55. Registrada a CRF, serd aberta matricula para cada uma das unidades imobilirias
regularizadas.

Parigrafo tnico. Para os atuais ocupantes das unidades imobilirias objeto da Reurb, os
compromissos de compra e venda, as cessdes ¢ as promessas de cessio valerio como titulo habil
para a aquisicio da propriedade, quando acompanhados da prova de quitacdo das obrigacdes do
adquirente, e serdo registrados nas matriculas das unidades imobilirias correspondentes, resultantes
da regularizagio fundidri.

Art. 56. As unidades desocupadas e nio comercializadas alcangadas pela Reurb terio as suas
matriculas abertas em nome do titular originario do dominio da drea.

Pardgrafo tnico. As unidades nio edificadas que tenham sido comercializadas a qualquer titulo
terio suas matriculas abertas em nome do adquirente.

DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 57. Os loteamentos irregulares constatados pela Prefeitura até a data da presente Le1 deverio
passar por regularizacio de toda a drea, sendo vedada a regularizagao por parcelamento.

§ 10. A regularizagio da drea do loteamento é condicionada a doagio de equipamentos publicos na
forma da Lei Federal no 6.766/79.

§ 20. A Secretaria Municipal de Admunistracio, Secretaria Municipal de Obras, Secretaria de
Servicos Urbanos, através da Diretoria de Obras Urbanismo, definirdo cronograma de execugao das
atividades a serem realizadas.

Art. 58. Constatada a existéncia de nicleo urbano informal situado, total ou parcialmente, em area
de preservagio permanente ou em area de unidade de conservagio de uso sustentavel ou de
protecio de mananciais definidas pela Unido, Estados ou Municipios, a Reurb observara, também,
o disposto nos Arts. 64 e 65 da Lei

Federal no 12.651, de 25 de maio de 2012, hipitese na qual se torna obrigatona a elaboragio de
estudos técnicos, no ambito da Reurb, que justifiquem as melhorias ambientais em relagio a
situacio de ocupacio informal anterior, inclusive por meio de compensagoes ambientais, quando
for o caso.

Paragrafo tnico. A aprovagio ambiental da Reurb prevista neste artgo poderd ser feita pelos
Estados na hipétese de o Municipio nio dispor de capacidade técnica para a aprovagio dos estudos
referidos.

Art. 59. Para fins da Reurb, os Municipios poderio dispensar as exigéncias relativas ao percentual e
as dimensoes de areas destinadas ao uso piiblico ou ao tamanho dos lotes regularizados, assim
como a outros parimetros urbanisticos e edilicios.



Art. 60. Para fins da Reurb previsto nesta Lei, o Municipio podera firmar convénios de cooperagao

técnica com os demais entes federados.

Art. 61. A presente Lei entra em vigor na data de sua publicagio.



